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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES DE INDOLE TECNIC A, ECONOMICAS Y
LEGALES QUE HAN DE REGIR EN LA EJECUCION DE LAS OBR AS DEL PRESENTE
PROYECTO.

CAPITULO | - DEFINICION Y ALCANCE DEL PLIEGO.

CAPITULO Il A - DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS.
B - CONDICIONES FACULTATIVAS.

CAPITULO Il - CONDICIONES ECONOMICAS.

CAPITULO IV - CONDICIONES LEGALES.

CAPITULO V -CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES.

CAPITULO I. DEFINICION Y ALCANCE DEL PLIEGO.
1.01.- OBJETO.

El presente pliego regira en uniéon de las disposiciones que con caracter general y
particular se indican, y tiene por objeto la ordenacion de las condiciones técnico-facultativas que
han de regir en la ejecucion de las obras de construccion del presente proyecto.

1.02.- DOCUMENTOS QUE DEFINEN LAS OBRAS.

El presente Pliego, juntamente con la Memoria, estado de mediciones, cuadro de precios,
presupuesto, forman el proyecto que servira de base para la ejecucién de las obras. El Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares establece la definicion de las obras en cuanto a su
naturaleza intrinseca. Los planos constituyen los documentos que definen la obra en forma
geomeétrica y cuantitativa.

1.03.- COMPATIBILIDAD Y RELACION ENTRE DICHOS DOCUM ENTOS.

En caso de incompatibilidad o contradiccién entre los Planos y el Pliego, prevalecera lo
escrito en este Ultimo documento. En cualquier caso, ambos documentos tienen preferencia
sobre Pliegos de Prescripciones Técnicas Particulares y omitido en los planos y viceversa, habra
de ser considerado como si estuviese expuesto en ambos documentos, siempre que la unidad de
la obra esté definida en uno u otro documento y figure en el presupuesto.



Proyecto de Restauracion y Reconstruccion de la Ermita—Torre de “Castrorrubio”. Sandoval de la Reina (Burgos)
Arquitectos: Félix Escribano Martinez / Arantza Arrieta Goitia Fecha: Noviembre 2011

CAPITULO Il. A.- DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS.
2.A.01.- EL ARQUITECTO DIRECTOR.

Comprobar la adecuacion de la cimentacion proyectada a las caracteristicas reales del
suelo.

Redactar complementos o rectificaciones del proyecto si precisan.

Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de
resolver las contingencias que se produzcan e impartir las instrucciones complementarias que
sean precisas para conseguir la correcta solucién arquitectonica.

Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la
direccion con funcién propia en aspectos parciales de su especialidad.

Aprobar las certificaciones parciales de obra, la liquidacion final y asesorar al promotor en
el acto de la recepcién.

Preparar la documentacion final de obra y expedir y suscribir en unién del Aparejador o
Arquitecto Técnico, el certificado final de la misma.

2.A.02.- EL CONSTRUCTOR.

Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se precisen y
proyectando u autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

Elaborar, cuando se requiera, el Plan de Seguridad e Higiene de la obra en aplicacion del
estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecucién de las medidas preventivas,
velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia de
seguridad e higiene en el trabajo.

Suscribir con el Arquitecto y el Arquitecto Técnico, el acta de replanteo.

Ordenar y dirigir la ejecucion material de la obra con arreglo al proyecto, a las normas
técnicas y a las reglas de buena construccién. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal
gue intervenga en la obra y coordina las intervenciones de los subcontratistas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos
que se utilicen, comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por
prescripcién del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros o prefabricados que no cuenten
con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.

Custodiar el Libro de Ordenes y seguimiento de la obra, y dar el enterado a las
anotaciones que se practiquen en el mismo.

Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico, con atencion suficiente, los materiales
precisos para el cumplimiento de su cometido.

Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion final.

Suscribir con el Promotor las actas de recepcion provisional y definitiva.

Concertar los seguros de accidentes de trabajo y dafios a terceros.
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CAPITULO I1.B.- CONDICIONES FACULTATIVAS.
2.B.1.- OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.
2.B.1.01.- Condiciones Técnicas.

Las presentes condiciones técnicas seran de obligada observacién por el contratista a
quien se adjudique la obra, el cual debera hacer constar que las conoce, y que se compromete a
ejecutar la obra con estricta sujecion a las mismas en la propuesta que formule y que sirva de
base a la adjudicacion.

2.B.1.02.- Verificacion de los Documentos del Proye  cto.

Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignara por escrito que la
documentacién aportada le resulta suficiente para la comprensién de la totalidad de la obra
contratada, o en caso contrario, solicitara las aclaraciones pertinentes.

2.B.1.03.- Plan de Seguridad e Higiene.

El constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucién conteniendo, en su caso, el Estudio
de Seguridad e Higiene, presentara el Plan de Seguridad e Higiene de la obra a la aprobacion del
Aparejador o Arquitecto Técnico de la direccién facultativa.

2.B.1.04.- Oficina en la Obra.

El Constructor habilitara en la obra una oficina en la que existird una mesa o tablero
adecuado, en el que puedan extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendra
siempre el Contratista a disposicién de la Direccién Facultativa:

.- El Proyecto de Ejecucién completo, incluido los complementos que en su caso redacte
el Arquitecto.

.- La Licencia de Obras.

.- El Libro de Ordenes y Asistencias.

.- El Plan de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

.- La documentacién de los seguros mencionados en el punto 2.A.3.

Dispondrda ademas el Constructor de una oficina para la Direccion Facultativa,
convenientemente acondicionada para que en ella se pueda trabajar con normalidad a cualquier
hora de la jornada.
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2.B.1.05.- Representacion del Contratista.

El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como
delegado suyo en la obra, que tendra el caracter de jefe de la misma, con dedicacion plena y con
facultades para representarle y adoptar en todo momento cuantas decisiones competen a la
contrata.

Seran sus funciones las del Constructor.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el Pliego de
"Condiciones particulares de indole facultativa”, el Delegado del Contratista sera un facultativo de
grado superior o grado medio, segun los casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinara el personal facultativo o especialista
que el Constructor se obligue a mantener en la obra como minimo y el tiempo de dedicacion
comprendido.

El incumplimiento de esta obligacion o, en general, la falta de cualificacion suficiente por
parte del personal segun la naturaleza de los trabajos, facultara al Arquitecto para ordenar la
paralizacion de las obras, sin derecho a reclamacién alguna, hasta que se subsane la deficiencia.

2.B.1.06.- Marcha de los Trabajos.

Para la ejecucion del programa de desarrollo de la obra, el Contratista debera tener
siempre en la obra un nimero de obreros proporcionado a la extensién y clase de los trabajos
que se estén ejecutando.

2.B.1.07.- Presencia del Constructor.

El jefe de obra, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estara presente
durante la jornada legal de trabajo y acompafara al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto
Técnico, en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicion para la practica de los
reconocimientos que se consideren necesarios y suministrandoles los datos precisos para la
comprobacion de mediciones y liquidaciones.

2.B.1.08.- Trabajos no Estipulados Expresamente.

Es obligacion de la contrata el ejecutar cuanto sea necesario para la buena construccion
y aspecto de las obras, aun cuanto no se halle expresamente determinado en los documentos de
Proyecto, siempre que, sin separase de su espiritu y recta interpretacion, lo disponga el
Arquitecto dentro de los limites de posibilidades que los presupuestos habiliten para cada unidad
de obra y tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones particulares, se entendera que
requiere reformado de proyecto con consentimiento expreso de la propiedad, toda variaciéon que
suponga incrementos de precios de alguna unidad de la obra en mas del 20% o del total del
presupuesto en mas de un 10%.
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2.B.1.09.- Interpretaciones, Aclaraciones y Modific  aciones del Proyecto.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de
Condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las 6rdenes e instrucciones correspondientes
se comunicaran precisamente por escrito al Constructor, estando este obligado a su vez a
devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de
todas las 6rdenes, avisos o instrucciones que reciba, tanto de la Direccién Facultativa.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea
oportuno hacer el Constructor, habra de dirigirla, dentro del plazo de tres dias, a quien la hubiese
dictado, el cual dara al Constructor recibo, si se solicitase.

El Constructor podra requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico,
segln sus respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la
correcta interpretacion y ejecucion de lo proyectado.

2.B.1.10.- Reclamaciones Contra las Ordenes de la D ireccién Facultativa.

Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las 6rdenes o instrucciones
dimanadas de la Direccion Facultativa, solo podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la
Propiedad, si son de orden econémico y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los
Pliegos de Condiciones correspondientes. Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o
Aparejador o Arquitecto Técnico, no se admitira reclamacién alguna, pudiendo el Contratista
salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicion razonada dirigida al
Arquitecto, el cual podra limitar su contestacion al acuse de recibo, que en todo caso sera
obligatorio para este tipo de reclamaciones.

2.B.1.11.- Personal.

Todos los trabajos han de ejecutarse por personas especialmente preparadas. Cada
oficio ordenara su trabajo armonicamente con los demas procurando siempre facilitar la marcha
de los mismos, en ventaja de la buena ejecucién y rapidez de la construccion, ajustandose a la
planificacién econémica prevista en el proyecto.

El Contratista permanecera en la obra durante la jornada de trabajo, pudiendo estar
representado por un encargado apto, autorizado por escrito, para recibir instrucciones verbales y
firmar los recibos, planos y/o comunicaciones que se le dirijan.

2.B.1.12.- Recusacion por el Contratista del Person  al Nombrado por el Arquitecto.

El Constructor no podra recusar a los Arquitectos, Aparejadores, o personal encargado
por éstos de la vigilancia de la obra, ni pedir que por parte de la propiedad se designen otros
facultativos para los reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos, procedera de acuerdo con lo
estipulado en el punto precedente, pero sin que por esa causa puedan interrumpirse ni
perturbarse la marcha de los trabajos.
2.B.1.13.- Faltas del Personal.

El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta
incompetencia o negligencia grave que comprometan o perturben la marcha de los trabajos,
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podra requerir al Contratista para que aparte de la obra a los dependientes u operarios causantes
de la perturbacion.

El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e
industriales, con sujecidn en su caso, a lo estipulado en el Pliego de Condiciones particulares y
sin perjuicio de sus obligaciones como Contratista General de la obra.

2.B.1.14.- Precauciones a Adoptar Durante la Constr  uccion.

Las precauciones a adoptar durante la construccion seran las previstas en la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo aprobada por O.M. de 9.3.71.

El Contratista se sujetara a las Leyes, Reglamentos y Ordenanzas vigentes, asi como a
los que se dicten durante la ejecucién de las obras.

2.B.1.15.- Responsabilidades del Contratista.

En la ejecucién de las obras que se hayan contratado, el Contratista sera el Unico
responsable, no teniendo derecho a indemnizacion alguna por el mayor precio que pudiera
costarle, ni por las erradas miniobras que cometiese durante la construccion, siendo de su cuenta
y riesgo e independiente de la inspeccion del Arquitecto. Asimismo sera responsable ante los
Tribunales de los accidentes que, por inexperiencia o descuido, sobrevinieran, tanto en la
construccion como en los andamios, atendiéndose en todo a las disposiciones de Policia Urbana
y leyes comunes sobre la materia.

2.B.1.16.- Desperfectos en Propiedades Colindantes.

Si el Contratista causase algun desperfecto en propiedades colindantes tendra que
restaurarlas por su cuenta dejandolas en el estado en que las encontr6 al comienzo de la obra.
El Contratista adoptara cuantas medidas encuentre necesarias para evitar la caida de operarios
y/o desprendimiento de herramientas y materiales que puedan herir o matar alguna persona.
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2.B.2.- FACULTADES DE LA DIRECCION TECNICA.
2.B.2.01.- Interpretacion de los Documentos de Proy  ecto.

El Contratista queda obligado a que todas las dudas que surjan en la interpretacién de los
documentos del proyecto o posteriormente durante la ejecucién de los trabajos seran resueltas
por la Direccién Facultativa de acuerdo con el "Pliego de Condiciones Técnicas de la Direccion
General de Arquitectura" O.M. 4 de Junio de 1.973, Pliego de Condiciones que queda en su
articulado incorporado al presente de Condiciones Técnicas.

Las especificaciones no descritas en el presente Pliego con relacion al Proyecto y que
figuren en el resto de la documentacion que completa el Proyecto: Memoria, Planos, Mediciones
y Presupuesto deben considerarse como datos a tener en cuenta en la formulacién del
Presupuesto por parte de la Empresa Constructora que realice las obras asi como el grado de
calidad de las mismas.

En las circunstancias en que se vertieran conceptos en los documentos escritos que no
fueran reflejados en los Planos del Proyecto, el criterio a seguir lo decidira la Direccién Facultativa
de las obras. Reciprocamente cuando en los documentos graficos aparecieran conceptos que no
se ven reflejados en los documentos escritos, la especificacion de los mismos, sera decidida por
la Direccion Facultativa de las obras.

La Contrata debera consultar previamente cuantas dudas estime oportunas para una
correcta interpretacion de la calidad constructiva y de las caracteristicas del Proyecto.

2.B.2.02.- Aceptacion de Materiales.

Los materiales seran reconocidos antes de su puesta en obra por la Direccidon Facultativa,
sin cuya aprobacién no podran emplearse en dicha obra; para ello la Contrata proporcionara al
menos dos muestras para su examen por parte de la Direccion Facultativa; ésta se reserva el
derecho de desechar aquellos que no retinan las condiciones que, a su juicio, sean necesarias
los materiales desechados seran retirados de la obra en el plazo mas breve. Las muestras de los
materiales una vez que hayan sido aceptados, seran guardados juntamente con los certificados
de los analisis para su posterior comparacion y contraste.

2.B.2.03.- Mala Ejecucion.

El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las
"Condiciones generales y particulares de indole técnica" del pliego de Condiciones y realizara
todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho
documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva del edificio, es responsable de la
ejecucién de los trabajos que han contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan
existir por su mala ejecucion o por la deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos
colocados, sin que le exonere de responsabilidad el control que compete al Aparejador o
Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos trabajos hayan sido valorados en las
certificaciones parciales de la obra, que siempre se entenderan extendidas y abonadas a buena
cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o el Arquitecto
Técnico advierta vicios o defectos en los trabajos ejecutados o que los materiales empleados o
los aparatos colocados no reunen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la
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ejecucion de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de la
obra, podra disponer que las partes defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con
lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si esta no estimase justa la decisién y se
negase a la demolicién y reconstruccion ordenadas, se planteara la cuestion ante el Arquitecto de
la obra, quien resolvera.

2.B.3.- DISPOSICIONES VARIAS.

2.B.3.01.- Replanteo.

Como actividad previa a cualquier otra de la obra se procedera por la Direccion Facultativa
al replanteo de las obras en presencia del contratista marcando sobre el terreno todos los puntos
necesarios para la ejecuciéon de las obras. De esta operacion se extendera acta por duplicado
que firmara la Direccién Facultativa y la Contrata. La Contrata facilitara por su cuenta todos los
medios necesarios para la ejecucion de los referidos replanteos, asi como el sefialamiento de los
mismos, cuidando bajo su responsabilidad de las sefales o datos fijados para su determinacion.

2.B.3.02.- Libro de Ordenes, Asistencias e Incidenc ias.

Con objeto de que en todo momento se pueda tener un conocimiento exacto de la
ejecucion e incidencias de la obra, se llevara, mientras dure la misma, el Libro de Ordenes,
Asistencias e Incidencias que se ajustara a los prescrito en el Decreto 2.3.71, en el que se
reflejaran las visitas facultativas realizadas por la Direccién de la obra, incidencias surgidas y en
general, todos aquellos datos que sirvan para determinar con exactitud si por la contrata se han
cumplido los plazos y fases de ejecucion previstas para la realizacion del proyecto.

El Arquitecto Director de la obra, el Aparejador y los demas facultativos colaboradores en
la direccion de la obra, irdn dejando constancia, mediante las oportunas referencias, de sus
visitas e inspecciones, de las incidencias que surjan en el transcurso de ellas y que obliguen a
cualquier maodificacién del Proyecto, asi como de las érdenes que necesite dar el Contratista
respecto a la ejecucion de las obras, las cuales seran de su obligado cumplimiento.

Las anotaciones en el Libro de Ordenes, Asistencias e Incidencias, haran fe a efectos de
determinar las posibles causas de resolucién e incidencias del contrato. Sin embargo, cuando el
Contratista no estuviese conforme, podra alegar en su descargo todas aquellas razones que
abonen su postura, aportando las pruebas pertinentes.

2.B.3.03.- Modificaciones en las Unidades de Obra.

Cualquier modificacion en las unidades de obra que presupongan la realizacion de distinto
ndmero de aquellas, en mas o menos, de las figuradas en el estado de mediciones del
presupuesto, debera ser conocida y aprobada previamente a su ejecucién por el Director
Facultativo, haciéndose constar en el Libro de Obra, tanto la autorizacién citada como la
comprobacion posterior de su ejecucion.

En caso de no obtenerse esta autorizacion, el contratista no podra pretender, en ningin
caso, el abono de las unidades de obra que se hubiesen ejecutado de mas respecto a las
figuradas en el proyecto.

2.B.3.04.- Controles de Obra: Pruebas y Ensayos.

Se ordenara cuando se estime oportuno, realizar las pruebas y ensayos, andlisis y
extraccion de muestras de obra realizada, para comprobar que tanto los materiales como las
unidades de obra estan en perfectas condiciones y cumplen lo establecido en este Pliego. El
abono de todas las pruebas y ensayos sera de cuenta del Contratista.
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CAPITULO Ill. CONDICIONES ECONOMICAS.
3.1.- MEDICIONES.
3.1.01.- Forma de Medicion.

La medicion del conjunto de unidades de obra que constituyen la presente se verificara
aplicando a cada unidad de obra la unidad de medida que le sea apropiada y con arreglo a las
mismas unidades adoptadas en el presupuesto: unidad completa, partida alzada, metros
cuadrados, cubicos o lineales, kilogramos, etc.

Tanto las mediciones parciales como las que se ejecuten al final de la obra se realizaran
conjuntamente con el Contratista, levantandose las correspondientes actas que seran firmadas
por ambas partes.

Todas las mediciones que se efectien comprenderan las unidades de obra realmente
ejecutadas, no teniendo el Contratista derecho a reclamacién de ninguna especie, por las
diferencias que se produjeran entre las mediciones que se ejecuten y las que figuren en el
proyecto, asi como tampoco por los errores de clasificacion de las diversas unidades de obra que
figuren en los estados de valoracion.

3.1.02.- Valoracion de unidades no expresadas en es  te Pliego.

La valoracion de las obras no expresadas en este pliego se verificara aplicando a cada
una de ellas la medida que le sea méas apropiada y en la forma y condiciones que estime justas el
Arquitecto, multiplicando el resultado final por el precio correspondiente.

El Contratista no tendra derecho alguno a que las medidas a que se refiere este punto se
ejecuten en la forma que él indique, sino que seran con arreglo a lo que determine el Director
Facultativo, sin aplicacion de ningin género.

3.1.03.- Equivocaciones en el Presupuesto.

Se supone que el Contratista ha hecho un detenido estudio de los documentos que
componen el Proyecto y, por lo tanto, al no haber hecho ninguna observacion sobre errores
posibles o equivocaciones del mismo, no hay lugar a disposicién alguna en cuanto afecta a
medidas o precios, de tal suerte que si la obra ejecutada con arreglo al proyecto contiene mayor
ndamero de unidades de las previstas, no tiene derecho a reclamacion alguna. Si por el contrario,
el nimero de unidades fuera inferior, se descontara del presupuesto.

3.2.- VALORACIONES.

3.2.01.- Valoraciones.

Las valoraciones de las unidades de obra que figuran en el presente proyecto, se
efectuardn multiplicando el nUmero de éstas por el precio unitario asignado a las mismas en el
presupuesto.

En el precio unitario aludido en el punto anterior se consideran incluidos los gastos del
transporte de materiales, las indemnizaciones o pagos que hayan de hacerse por cualquier
concepto, asi como todo tipo de impuestos fiscales que graven los materiales por el Estado,
Provincia o Municipio, durante la ejecucidon de las obras, y toda clase de cargas sociales.
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También seran de cuenta del Contratista los honorarios, las tasas y demas gravamenes que se
originen con ocasion de las inspecciones, aprobacion y comprobacién de las instalaciones con
que esta dotado el inmueble.

El Contratista no tendra derecho por ello a pedir indemnizacién alguna por las causas
enumeradas. En el precio de cada unidad de obra van comprendidos los de todos los materiales
accesorios y operaciones necesarias para dejar la obra terminada y en disposicion de recibirse.

3.2.02.- Valoracion de las Obras no Concluidas o In completas.

Las obras no concluidas se abonaran con arreglo a precios consignados en el
Presupuesto, sin que pueda pretenderse cada valoracion de la obra fraccionada en otra forma
gue la establecida en los cuadros de descomposicion de precios.

3.2.03.- Precios Contradictorios.

Si ocurriese algun caso excepcional e imprevisto en el cual fuese necesario la
designacion de precios contradictorios entre la propiedad y el contratista, estos precios deberan
fijarse por la propiedad a la vista de la propuesta del Director de obra y de las observaciones del
contratista. Si éste no aceptase los precios aprobados quedard exonerado de ejecutar las
nuevas unidades y la propiedad podra contratarlas con otro en los precios fijjados o bien
ejecutarlas directamente.

3.2.04.- Relaciones Valoradas.

El director de obra formulara mensualmente una relacion valorada de trabajos ejecutados
desde la anterior liquidacion con arreglo a los precios del presupuesto.

El contratista, que presenciara las operaciones de valoracién y medicion, para extender
esta relacién, tendra un plazo de diez dias para examinarlas. Debera dentro de este plazo dar su
conformidad o hacer las reclamaciones convenientes.

Estas relaciones valoradas no tendran mas que caracter provisional a buena cuenta, y no
suponen la aprobacién de las obras que en ellas se comprenden. Se formaran multiplicando los
resultados de la medicién por los precios correspondientes, y descontando, si hubiera lugar, de la
cantidad correspondiente el tanto por ciento de baja 0 mejora producido en la licitacion.

3.2.05.- Obras que se Abonaran al Contratistay Pr  ecios de las Mismas.

Se abonaran al Contratista de la Obra que realmente se ejecute con arreglo al proyecto
que sirve de base al Concurso, o las modificaciones del mismo, autorizadas por la autoridad, o
las ordenes que con arreglo a sus facultades le haya comunicado por escrito el Director de la
Obra, siempre que dicha obra se halle ajustada a los preceptos del contrato y sin que su importe
pueda exceder de la cifra total de los presupuestos aprobados. Por consiguiente, el nimero de
unidades que se consignan en el Proyecto o en el Presupuesto no podra servirle de fundamento
para entablar reclamaciones de ninguna especie, salvo en los casos de rescision.

Tanto en las certificaciones de obra como en la liquidacion final, se abonaran las obras
hechas por el Contratista a los precios de ejecucion material que figuran en el presupuesto para
cada unidad de obra.

Si excepcionalmente se hubiera realizado algin trabajo que no se halle reglado
exactamente en las condiciones de la Contrata, pero sin embargo sea admisible a juicio del
Director, se dara conocimiento de ello, proponiendo a la vez la rebaja de precios que se estime
justa, si aquella resolviese aceptar la obra, quedara el contratista obligado a conformarse con la
rebaja acordada.
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Cuando se juzgue necesario emplear materiales para ejecutar obras que no figuren en el
proyecto, se evaluara su importe a los precios asignados a otras obras o materiales analogos si
los hubiera, y cuando no, se discutira entre el Director de la obra y el contratista, sometiéndoles a
la aprobacion superior.

Al resultado de la valoraciéon hecha de este modo, se aumentara el tanto por ciento
adoptado para formar el presupuesto de la Contrata, y de la cifra que se obtenga se descontara
proporcionalmente la rebaja hecha, en caso de que exista ésta.

Cuando el contratista, con autorizacién del Director de la obra emplease materiales de
mas esmerada preparacion o de mayor tamafio que lo estipulado en proyecto, sustituyéndose la
clase de fabrica por otra que tenga asignado mayor precio, ejecutdndose con mayores
dimensiones cualquier otra modificacién que resulte beneficiosa a juicio de la propiedad, no
tendra derecho, sin embargo, sino a lo que corresponderia si hubiese construido la obra con
estricta sujecion a lo proyectado y contratado.

3.2.06.- Abono de Partidas Alzadas.

Las cantidades calculadas para obras accesorias, aunque figuren por una partida
alzada de presupuesto, no seran abonadas sino a los precios de la Contrata, segun las
condiciones de la misma y los precios particulares que para ellos se formen o, en su defecto, por
lo que resulte de la medicion final.

Para la ejecucion material de las partidas alzadas figuradas en el proyecto de la obra, a
las que afecta la baja de subasta debera obtenerse la aprobacién de la Direccion Facultativa. A
tal efecto, antes de proceder a su realizacion se someterd a su consideracién el detalle
desglosado del importe de la misma, el cual, si es de conformidad podra ejecutarse.

3.2.07.- Obras Contratadas por la Administracion.

Si se diera este caso, tanto para la totalidad de la obra como para determinadas
partidas, la Contrata esta obligada a redactar un parte diario de jornales y materiales que se
sometera al control y aprobacion de la Direccion Facultativa.

El pago se efectuard mensualmente mediante la presentacion de los partes.

3.2.08.- Ampliacion o Reformas del Proyecto por Cau  sas de Fuerza Mayor.

Cuéando, sobre todo en obras de reparacién o de reforma, sea preciso por motivo
imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el proyecto, se interrumpiran los trabajos,
continuandolos segun las instrucciones dadas por el Arquitecto Director en tanto se formula o se
tramita el proyecto reformado. El contratista esta obligado a realizar con su personal, sus medios
y materiales cuanto la Direccion de las obras disponga para apeos, apuntalamientos, derribos,
recalzos o cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo
importe le sera consignado en el presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo con
lo gue mutuamente se convenga.

3.2.09.- Revision de Precios.

No procederd revision de precios ni durante la ejecucién ni al final de la obra, salvo en el
caso de que expresamente asi lo sefialen la Propiedad y la Contrata en el documento de
Contrato de ambos, de comun acuerdo, formalicen antes de comenzar las obras. En este caso,
el Contrato debera recoger la forma y formulas de revision a aplicar, de acuerdo con las
sefialadas, en el Decreto 419/1964 de 20 de febrero de M.C. y concordantes.

En las obras del Estado u otras obras oficiales, se estara a lo que dispongan los
correspondientes Ministerios en su Legislacion especifica sobre el tema.
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CAPITULO IV. CONDICIONES LEGALES.
4.1.- RECEPCION DE OBRAS.

4.1.01.- Recepcién Provisional.

Una vez terminadas las Obras y hallandose éstas aparentemente en las condiciones
exigidas, se procedera a su recepcion provisional dentro del mes siguiente a su finalizacion.

Al acto de recepcién concurrirdn un representante autorizado por la propiedad
contratante, el Facultativo encargado de la direccion de la obra y el contratista, levantandose el
acta correspondiente.

En caso de que las obras no se hallen en estado de ser recibidas se hara constar asi en
el acta y se daran las instrucciones precisas y detalladas por el Facultativo al contratista con el fin
de remediar los defectos observados, fijandole el plazo para efectuarlo, expirado el cual se hara
un nuevo reconocimiento para la recepcion provisional de las obras. Si la Contrata no hubiese
cumplido se declarara resuelto el contrato con pérdida de fianza por no acatar la obra en el plazo
estipulado, a no ser que la propiedad crea procedente fijar un nuevo plazo prorrogable.

El plazo de la garantia comenzara a contarse a partir de la fecha de la recepcién
provisional de la obra.

Al realizarse la recepcion provisional de las obras debera presentar el contratista las
pertinentes autorizaciones de los Organismos oficiales de la Provincia para el uso y puesta en
servicio de las instalaciones que asi lo requieran. No se efectuara esa recepcion provisional de
las obras, ni como es ldgico, la definitiva, si no se cumple este requisito.

4.1.02.- Recepcidn Definitiva.

Dentro del mes siguiente al cumplimiento del plazo de garantia, se procedera a la
recepcion definitiva de las obras.

Si las obras se encontrasen en las condiciones debidas, se recibiran con caracter
definitivo, levantandose el acta correspondiente, quedando por dicho acto el contratista relegado
de toda responsabilidad, salvo que pudiera derivarse por vicios ocultos de la construccion, debido
al incumplimiento doloso del contrato.

4.1.03.- Plazo de Garantia.

Sin perjuicio de las garantias que expresamente se detallen en el pliego de clausulas
administrativas, el contratista garantizara en general todas las obras que ejecute, asi como los
materiales empleados en ellas y su buena manipulacion.

El plazo de garantia sera de un afio, y durante este periodo el contratista corregira los
defectos observados, eliminara las obras y reparara las averias que por dicha causa se
produzcan, todo ello por su cuenta y sin derecho a indemnizacion alguna, ejecutdndose en caso
de resistencia dichas obras por la propiedad con cargo a la fianza.

El contratista garantiza a la propiedad contra toda reclamacion de tercera persona,
derivada del incumplimiento de sus obligaciones econdmicas y disposiciones legales
relacionadas con la obra. Una vez aprobada la recepcién y liquidacion definitiva de las obras, la
propiedad tomara acuerdo respecto a la fianza depositada por el contratista.

Tras la recepcion definitiva de la obra el contratista quedard relevado de toda
responsabilidad salvo lo referente a los vicios ocultos de la construcciéon, debidos a
incumplimiento doloso del contrato por parte del empresario, de los cuales respondera en el
término de 15 afios. Transcurrido este plazo quedara totalmente extinguida la responsabilidad.
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4.1.04.- Pruebas para la Recepcién.

Con caracter previo a la ejecucion de las unidades de la obra, los materiales habran de
ser reconocidos y aprobados por la Direcciébn Facultativa. Si se hubiese efectuado su
manipulacion o colocacion sin obtener dicha conformidad, deberan ser retirados todos aquellos
que la citada Direccién rechazara, dentro de un plazo de 30 dias.

El contratista presentara oportunamente muestras de cada clase de material para su
aprobaciéon por la direccion facultativa, las cuales conservara para efectuar en su dia
comparacion o cotejo con los que se empleen en la obra.

Siempre que la Direccion Facultativa lo estime necesario, seran efectuadas por cuenta de
la Contrata las pruebas y analisis que permitan apreciar las condiciones de los materiales a
emplear.

4.2.- CARGOS AL CONTRATISTA.

4.2.01.- Planos de las Instalaciones.

El contratista de acuerdo con la Direccion Facultativa, entregara en el acto de la
recepcion provisional, los planos de todas las instalaciones ejecutadas en obra, con las
modificaciones o estado definitivo en que hayan quedado.

4.2.02.- Autorizaciones y Licencias.

El contratista se compromete igualmente a entregar las autorizaciones que
preceptivamente tienen que expedir las Direcciones Provisionales de Industria, Sanidad, etc., y
autorizaciones locales, para la puesta en servicio de las referidas instalaciones.

Son también de cuenta del contratista todos los arbitrios, licencias municipales, vallas,
alumbrado, multas, etc., que ocasionen las obras desde su inicio hasta su total terminacion.

4.2.03.- Conservacion Durante el Plazo de Garantia.

El contratista durante el afio que media entre la recepcion provisional y la definitiva, sera
el conservador del edificio, donde tendra el personal suficiente para atender a todas las averias y
reparaciones que puedan presentarse, aunque el establecimiento fuese ocupado o utilizado por
la propiedad antes de la recepcion definitiva.

4.3.- RESCISION DE CONTRATO.

4.3.01.- Causas de Rescision de Contrato.
Son causas de rescision de contrato las siguientes:
.- La muerte o incapacidad del contratista.
.- La quiebra del contratista.
.- Las alteraciones del contrato por las causas siguientes:

- Modificacién del Proyecto, de tal forma que represente alteraciones fundamentales del
mismo a juicio de la Direccidon Facultativa, y en cualquier caso siempre que la variacion del
presupuesto de contrata, como consecuencia de estas modificaciones represente en mas o
menos el 25% como minimo del importe total.

- La modificacion de unidades de obra, siempre que estas modificaciones representen
variaciones, en mas o menos el 40% como minimo de algunas de las unidades que figuran en las
mediciones del Proyecto, o mas de un 50% de unidades del Proyecto modificado.
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.- La suspensién de obra comenzada, y en todo caso, siempre que por causas ajenas a la
Contrata no se dé comienzo a la obra dentro del plazo de 90 dias a partir de la adjudicacion, en
este caso la devolucion de la fianza sera automética.

.- La suspensién de obra comenzada, cuando el plazo haya excedido de seis meses.

.- La inobservancia del plan cronolégico de la obra, y en especial, el plazo de ejecucion de
terminacion total de la misma.

.- El incumplimiento de las clausulas contractuales en cualquier medida, extensién o modalidad,
siempre que, a juicio de la Direccion Técnica sea por descuido inexcusable o mala fe manifiesta.
.- La mala fe en la ejecucion de los trabajos.

4.3.02.- Recepcidn de Trabajos cuya contrata se hub iera rescindido.

Se distinguen dos tipos de trabajos: Los que han finalizado por completo y los
incompletos.

Para los primeros existiran dos recepciones, provisional y definitiva, de acuerdo con todo
lo estipulado en los puntos anteriores.

Para los segundos, sea cual fuera el estado de adelanto en que se encuentran, solo se
efectuara una Unica y definitiva recepcion y a la mayor brevedad posible.
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CAPITULO V. CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES.

5.1.- CONDICIONES TECNICAS DE DEMOLICIONES

1.- Antes del comienzo de los trabajos deberan tenerse en cuenta las obras existentes,
especialmente las ocultas y las de tipo comunitario, cuidando de no dafar o alterar las
circunstancias en que se hallen. El Contratista dara cuenta a la direcciéon de cualquier anomalia
que surja.

2.- Una vez que el Constructor haya fijado las referencias necesarias de obras ocultas que sean
de afeccion al proyecto, y ejecutadas las demoliciones previas necesarias, se efectuara el
replanteo de las obras previstas, en la forma y manera que se detalle en el Contrato de Ejecucion
de obras.

5.2.- CONDICIONES TECNICAS DE HORMIGONES Y MORTEROS

1.- El Contratista debera cuidar que la recepcién de los materiales garantice los tipos, clases y
categorias especificados en proyecto, y en su caso la existencia de documentos de idoneidad
técnica y certificados de garantia. El almacenamiento debera ser el adecuado para que garantice
gue las caracteristicas del material no se veran alteradas.

2.- Caso de existir diferentes tipos, clases o categorias de materiales, deberan separarse para
evitar confusion al uso. Igualmente los aridos deberan acopiarse de manera que no puedan
mezclarse entre si.

3.- Los amasados de hormigén se efectuaran siempre en hormigonera y por tiempo nunca inferior
a un minuto, cuidando la dosificacion especificada por el Director Facultativo.

4.- En los hormigones suministrados premezclados por central, se vigilara por el Constructor el
tiempo desde salida de la central cumpliendo lo establecido a este respecto por el Director
Facultativo, quedando totalmente prohibido la adiccion de agua en el recipiente de transporte o
en el curso de la manipulacion.

5.- El vertido de hormigén no se ejecutara en caida libre a altura superior a 1,50 metros, debiendo
compactarse por vibrado, siempre que se emplee armado debiendo evitar que toque las
armaduras el vibrador.

6.- El Director Facultativo indicara la plasticidad conveniente del hormigén, debiendo contar el
Contratista en obra con cono de Abrans para controlar la misma.

7.- Los morteros deberan confeccionarse en pasteras u otros elementos mecanicos que sean
aprobados por el Aparejador y/o Arquitecto Técnico, siendo el tiempo minimo de batido de medio
minuto.

8.- La consistencia del mortero sera tal que una bola de madera de cinco centimetros de diametro
colocada sobre una superficie plana del mismo, no produzca depresién mayor a un centimetro.
9.- El Constructor cuidara las limitaciones de empleo de hormigones y morteros en cuanto a
temperaturas maximas y minimas ambientales y en tiempo de lluvias, debiendo cumplir lo
ordenado al efecto por el Director Facultativo.

10.- Las barras de acero que se emplean en armaduras deberan ser del mismo tipo de acero,
debiendo su colocacion ajustarse a planos y a las 6rdenes del Director Facultativo. Se prohiben
las soldaduras de barras.

11.- Los encofrados deberan apuntalarse cada metro como minimo con puntales sanos sin
empalmes y descansando sobre durmientes de madera, evitando vuelos. Los tiempos de
desencofrado seran indicados por el Director Facultativo.

12.- El tiempo de curado del hormigon y morteros sera como minimo de siete dias, debiendo
regarse las superficies para mantenerlas himedas permanentemente.
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5.3.- CONDICIONES TECNICAS DE LA CERRAJERIA Y CARPI NTERJA.

1.- En cerrajeria se emplearan aceros laminados con el tipo de calidad especificado en proyecto,
y teniendo en cuenta la utilizacién y tipo de fijacion por soldadura o roblonado. El Contratista
debera exigir a la recepcion del material certificado de garantia del fabricante y lo exhibira al
Director Facultativo.

2.- La ejecucion se desarrollara basandose en los planos de taller que confeccionara el
Constructor segun los datos de proyecto. En éstos se definiran todos los elementos y
disposiciones de ellos que conforman la estructura.

3.- Las soldaduras se ejecutaran por operarios especializados, efectudndose los controles de
calidad que procedan.

4.- Las maderas a emplear en carpinteria de armar tendran la densidad adecuada a la resistencia
a soportar y especificada en todo caso por el Director Facultativo. Seran de las escuadrias
especificadas y secas. Las posiciones de las fibras seran las mas favorables en relacion con los
esfuerzos a soportar por cada pieza.

5.- Las maderas a emplear en andamios o medios auxiliares pueden haber sido utilizadas
previamente, aunque deben someterse a controles que acrediten su resistencia. Los ensambles y
uniones seran sometidos a la aprobacion del Director Facultativo.

5.4.- CONDICIONES TECNICAS DE ALBANILERIA, RECUBRIM IENTO Y CANTERIAS.

1.- Los materiales a emplear cumpliran las especificaciones propias de los diferentes tipos de
cada uno de ellos, debiendo vigilarse ésta a su recepcion por el Constructor. En caso de
elementos vistos o de caracteristicas especiales, se solicitara certificado de garantia del
fabricante, si la procedencia fuese natural.

2.- La traba de fabricas de ladrillos se ejecutara con mortero segun especificacion y en todas las
juntas que deberan quedar macizadas, rejuntadas y enrasadas y con ancho que fije el Director
Facultativo.

3.- Las fabricas deberan mantenerse humedas durante cuarenta y ocho horas siguientes a su
ejecucién en tiempo seco y caluroso, y protegerse de heladas con plasticos si fuera menester.

4.- Se prohibe la ejecucion de rozas horizontales en muros resistentes y en tabiques sin la
autorizacion del Aparejador y/o Arquitecto Técnico.

5.- Las fabricas de ladrillo que entestan en elementos horizontales sometidos a carga, y siempre
gue aquéllos no tengan funcién resistente, se remataran en la Gltima hilada con yeso.

6.- Las instalaciones empotradas en fabricas, se tomaran siempre con mortero de cemento.

7.- El recibido de elementos en las fabricas tales como cercos, guardavivos y otros, deberan estar
protegidos previamente a su colocaciéon con aceites o protecciones adecuadas que apruebe el
Director Facultativo.

8.- El material de recubrimiento en cubiertas, ademas de los controles de recepcion en obra,
deberan comprobarse a su colocacién que conservan su estado sin fracturas, cortes u otros que
supongan merma en su funcién protectora.

9.- Los elementos impermeabilizantes en laminas, deberan protegerse inmediatamente después
de su colocacién caso que su uso sea no visto.

10.- Las piedras naturales utilizadas en aplacado o solerias deberan ser fijadas con las
especificaciones indicadas en proyectos y a efectos de mejor identificacion, con la aprobacion
previa de muestras del material a emplear, una de las cuales sera tal como se suministrara y otra
con el acabado de pulimento exigido. Debera fijarse el espesor de cada elemento.
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5.5.- CONDICIONES TECNICAS DE REVESTIMIENTOS Y ACAB ADOS.

1.- Las baldosas, losetas y piezas de pavimentos o paramentos deberan ser definidas en cuanto
a caracteristicas fisicas y de resistencia, adecuadas al uso que deban soportar. Especialmente
deben tener uniformidad de dimensiones y color.

2.- Los materiales que se utilicen para su adherencia o fijacion seran los adecuados a la
caracteristica del elemento de revestimiento.

3.- Debera especificarse las operaciones necesarias a realizar en obra sobre el material colocado
previo a su utilizacion por el usuario de la edificacion.

4.- Los revestidos en la Gltima planta y anterior cubierta deberan realizarse cuando estuviera
organizada la evacuacion de agua de aquélla.

Burgos, Noviembre de 2011.

Los arquitectos,

Fdo. Félix Escribano Martinez. Fdo: Arantza Arrieta Goitia.

El promotor,

Junta Administrativa de Sandoval de la Reina
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